Zmluva o niajme nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

medzi

Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost sv. Ladislava, Kosice - Kosicka Nova Ves
So sidlom: Sv. Ladislava 75, 040 14 Kosice - mestska ¢ast Kogickd Novéa Ves
ICO: 31998178
DIC: 2021823144
Statutarny organ: ~ PaedDr. Mgr. Patrik Sari$sky, farar
IBAN:

(d'alej len ako ,, prenajimatel”™)

a
Najomca: Mestska cast KoSice - KoSicka Nova Ves
So sidlom: Mlie¢na 1, 040 14 Kosice — mestska ¢ast Kosickd Nova Ves
1CO: 00 690 996
DIC: 2020761556

Statutdrny orgéan:

IBAN:

Ing. Michal Krcho, starosta mestskej casti

(dalej len ako ,, ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca d’alej spolu aj ako ,, zmluvné strany”)

uzavreli tato ndgjomnd zmluvu:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1) vedenej
Okresnym tradom Kogice, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastralne
tzemie Kosickd Nova Ves, obec Kosice - Kosickd Nova Ves, okres Kosice III,
zapisanej na LV ¢. 949 a to:
- pozemok parcely registra ,E“ KN, parc. ¢. 367/2, druh pozemku: trvaly tradvnaty
porast o vymere 6042 m2.
List vlastnictva ¢. 949 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy, atvori jej neoddelitelnou
sacastou.
Na zaklade Geometrického planu ¢. 12/2020 vyhotoveného Vladimirom Vantom-
GEO-KS, so sidlom Bohdanovce 298, ICO: 44 307 837, vyhotoveného Vladimirom
Vantom dna 09. 03. 2020, autoriza¢ne overeného Ing. Patrikom Cirbusom dria 09. 03.
2020 a tradne overeného za Okresny drad Kosice, katastralny odbor Ing. Martou
Mikovou diia 13. 03. 2020 pod ¢. G1-185/2020 (d'alej len ako ,, Geometricky plin™), bola:
e zpozemku parcely registra ,E“ KN, parc. ¢. 367/2, druh pozemku: trvaly

trdvnaty porast o vymere 6042 m? zapisanej na LV ¢ 949, nachadzajicej sa

v katastralnom tizemi Kosicka Nova Ves, obec KoSice - Kosicka Nova Ves, okres

Kosice III, od¢lenena

- cast pozemku - diel ¢. 1 vo vymere 1457 m2? v Geometrickom pldne oznaceny
ako novovytvorena parcela registra ,,C” KN, parc. ¢. 1171/5, druh pozemku:
trvaly travnaty porast o vymere 1457 m?2, v ¢ase podpisu tejto zmluvy eSte
nezapisand na liste vlastnictva,

- cast pozemku - diel ¢. 2 vo vymere 400 m2 v Geometrickom plane oznaceny
ako novovytvorena parcela registra ,C” KN, parc. ¢. 1255/3, druh pozemku:
zastavana plocha a nddvorie o vymere 400 m2, v ¢ase podpisu tejto zmluvy
eSte nezapisana na liste vlastnictva.



Kopia Geometrického planu ¢. 12/2020 zo dna 09. 03. 2020 tvori Prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy a jej neoddelitelnt sacast'.

3. Predmetom najmu podla tejto zmluvy sa tak novovytvorené parcely, a to:

a) pozemok parcely registra ,C“ KN, parc. ¢. 1171/5, druh pozemku: trvaly
trdvnaty porast o vymere 1457 m?2 nachadzajiaci sa v katastrdlnom tzemi
Kosicka Novéa Ves, obec Kosice - Kosickd Nova Ves, okres Kogice III, v Case
podpisu tejto zmluvy eSte nezapisany na liste vlastnictva,

b) pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 1255/3, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 400 m?2, nachadzajici sa v katastrdlnom tzemi
Kosicka Novéa Ves, obec Kosice - Kosickd Nova Ves, okres Kogice III, v ¢ase
podpisu tejto zmluvy este nezapisany na liste vlastnictva
(dalej len ako , pozemky” alebo , predmet nijmu” alebo , nehnutelnosti”)

4. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechava do
docasného uZivania ndjomcovi nehnutelnosti (predmet najmu) uvedené v ods. 3
tohto Clanku tejto zmluvy s prenajimanou vymerou 1857 m? a ndjomca predmetné
nehnutelnosti berie do najmu, pri¢om sa zavizuje sa za ne riadne uhradzat ndjjomné
podla tejto zmluvy.

Predmet ndjmu je zndzorneny v grafickom nacrte, ktory je neoddelitelnou sticastou
tejto zmluvy ako Priloha ¢. 3.

5. Néajomca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a preberd ho v stave, v akom

sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok II.
Uéel najmu
1. Najomnda zmluva sa uzatvara za tcelom uzivania predmetu ndjmu ako futbalového
ihriska.
2. Nijomca je opravneny uzivat predmet ndgjmu len na tcel dojednany v ods. 1 tohto
¢lanku tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tcel je ndjomca opravneny
uzivat predmet najmu len s predchddzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu
1. Prenajimatel prenajima predmet najmu na dobu neurcitG odo dna acinnosti tejto
ndjomnej zmluvy.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za prendjom nehnutelnosti podla tejto
zmluvy v celkovej vyske 150,- eur (slovom: jednostopétdesiat eur) za kalendarny rok
za cely predmet najmu. Kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 01. 01. do 31. 12.

2. Né&jomné je splatné roc¢ne k 31. 12. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa plati
najomné na zdklade tejto zmluvy na udcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené dniom pripisania pefiaznej sumy na tcet
prenajimatela. V pripade zmeny penazného udstavu a/alebo zmeny d¢isla dctu je
prenajimatel’ povinny tato skutocnost ozndmit ndjomcovi najneskoér do 10 dni od
uskutoc¢nenia tejto zmeny.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi ndjomné za obdobie ngjmu odo dna
acinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2020 vo vyske 150,- eur (slovom: jednostopatdesiat
eur) v lehote splatnosti najomného urcenej v ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.

4. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel'ovi vznikne
povinnost dhrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s ngjomnym aj prislusna ¢iastku DPH urcend v salade
so vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.



V pripade omeskania s thradou najomného vznikd prenajimatelovi pravo uplatnit
narok vo¢i ndjomcovi na zaplatenie trokov zomeskania v silade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % z ro¢ného najomného
uréeného v ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty deti omeskania
najomcu so zaplatenim ndjomného.
Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom najmu podla prislusnych
vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov bude zndsat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vZdy po uplynuti 5 rokov doby ndjmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel oprdvneny prehodnotit vysku najomného a pisomne vyzvat
najomcu na uzavretie dodatku, ktorym dojde k zmene najomného. V pripade, Ze
medzi zmluvnymi stranami neddjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto
zmluve) ozmene ndjomného do 3 mesiacov odo dila dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatela:

a) zvysuje sa dohodnuté najomné o mieru inflécie oficidlne zverejnent Statistickym
uradom SR za predchédzajtci kalendarny rok, v pripade ak pojde o kladné ¢islo.
Néjomné sa zvysuje po¢nic prvym diiom kalendarneho roka nasledujiceho po
doruceni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. Ndjomca déva k tejto Gprave svoj
vyslovny predchadzajaci sahlas.

b) je prenajimatel aj nadjomca opradvneny od zmluvy odsttapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dila dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskdr do 7 dni odo diia aéinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi
predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na
dohovorené, prip. obvyklé uzivanie,

b) pri vykone svojich prav reSpektovat prava ndjomcu vyplyvajtce z tejto
zmluvy,

c) umoznit nadjomcovi uzivat predmet ndgjmu v stlade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet najmu,

b) wuzivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

c) riadne platit thrady za najom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vSetky spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré st alebo
buda vyrubené v stvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete najmu podla
tejto zmluvy,

e) riadne platit dan znehnutelnosti za predmet ndjmu vyrubent spravcom
dane,

f) zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

g) robit beznu ddrzbu, opravy a tGpravy predmetu ndjmu, ktoré sa potrebné a
ktorymi nedochddza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
udrZzbu, opravy a tupravy predmetu najmu nad tento ramec na vlastné
naklady po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade
potreby urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod, v opa¢nom
pripade najomca zodpoveda za takto vzniknuté skody,

h) udrziavat cistotu a poriadok na predmete ndjmu, ako aj zabezpecit kosenie
predmetu ndjmu a zimnt adrzbu - odpratavanie snehu,



i) ndjomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu len
s predchadzajacim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje naklady.
Projektova dokumentéciu, resp. iné dokumenty v stilade s platnou pravnou
Upravou zabezpecuje ndjomca na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny
nie v8ak povinny dat svoj predchadzajici sthlas po predloZeni schvéalenej
projektovej dokumentéicie resp. inych dokumentov v zmysle vseobecne
zavaznych pravnych predpisov,

j) zabezpecit sdm ana svoje naklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za Skody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

k) umoZnit prenajimatelovi kedykol'vek vstup na predmet najmu za tcelom
kontroly sp6sobu uZivania prenajatych nehnutelnosti a dodrziavania
zmluvnych dojednanti,

) zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré spdsobi na predmete najmu, prip.
zodpoveda aj za skody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch
alebo objektoch, ktoré ndjomca sposobil,

m) vykondvat svoju ¢innost na predmete najmu tak, aby nedo$lo kjeho
poskodeniu,

n) pri ukonceni ndjomného vztahu uviest predmet najmu do poévodného stavu
a odovzdat ho prenajimatelovi.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat len so stthlasom
prenajimatel'a. N4jomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek
pocas trvania najmu alebo po skonceni najmu thradu nakladov s tym spojenych.
N4jomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

N4jomca nie je opravneny dat predmet ndjmu (ani jeho cast) do podndjmu, alebo
prenechat na uZzivanie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy, svetelné
reklamy a pod.) je nadjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom a zéroven
je povinny na vlastné néklady vyziadat si stihlasné stanovisko prislusnych organov.

Clanok VL
Skoncenie nijmu
Néjom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou alebo
b) pisomnou vypovedou
c) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj najomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesa¢nd a zacne plynat prvym drfiom mesiaca nasledujicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnt
inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca uziva predmet nadjmu na iny ako zmluvne dohodnuty tcel podla ¢l. II
ods. 1 tejto zmluvy,
c) najomca sa oneskori s thradou ndjomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
d) najomca prenecha nehnutel'nosti alebo ich ¢ast do podnajmu alebo na uZivanie
tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.



L

Odstupit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dovodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Uc¢inky odstipenia od zmluvy nastévaja
dorucenim pisomného ozndmenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonc¢enia najomného vztahu, ktorymkolvek zo spdsobov uvedenych
vods. 1 tohto Clanku zmluvy, je najomca povinny predmet najmu podla tejto
zmluvy odovzdat prenajimatelovi do 15 dni od ukonéenia zmluvného vztahu.
Pokial tak neurobi, ma prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty najjomcom
vo vyske 200,- Eur v hotovosti k rukdm prenajimatela za takéto porusenie zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny takto uvolneny predmet ndjmu nasledne dat do ngjmu
novému najomcovi. Ndjomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 6 Cl. VI. tejto zmluvy,
¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZzeného touto zmluvou musi byt pisomny (d’alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouzija adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucent, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na
prijimanie pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila,
a nasledne posta tito pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to driom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucend, a to dnom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Zaverec¢né ustanovenia
Néajomca sa zavdzuje, Ze v predmete ndgjmu resp. na predmete nijmu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskutoc¢tiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby
sa nedotkol ndbozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vSetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tc¢innost dodatku sa
vyZzaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Téato zmluva nadobtida platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podlieha schvéleniu Kosickou arcidiecézou formou schvalovacej
dolozky, ktora je neoddelitelnou stucastou zmluvy ajednou z podmienok jej



10.

11.

12.

ucéinnosti, pri¢om d’alsou podmienkou jej u¢innosti je jej zverejnenie na webovom
sidle ndjjomcu. Podmienky ac¢innosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle
uvedeného teda tato zmluva nadobudne ucinnost deri nasledujici po dni jej
zverejnenia, za predpokladu, Ze jej bola udelend schvalovacia dolozka Kosickej
arcidiecézy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podla zakona
¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene a doplneni
niektorych zdkonov (zédkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a jej
zverejnenim vyjadruja sthlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stand nevykonatelnymi alebo
netcinnymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajacich ustanoveni. Na mieste neac¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
tcelu netucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a dcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamdtali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom sade
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, a¢innost
a/alebo uplatnitelnost dalsich ustanoveni tejto zmluvy azmluvné strany sa
zavdzuju v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna stcast, su:

a) LV ¢ 949

b) Kopia Geometrického planu ¢. 12/2020 zo diia 09. 03. 2020

c) Grafické zndzornenie predmetu najmu

d) Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej casti Kosice - Kosickd Nova Ves
Corrrres zodna .............
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tadto zmluva predstavuje ich dplné a konec¢né
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vsetky zmluvy v zneni
ich neskor$ich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto
zmluvy, s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z povodnych zmlav a zich
povahy vyplyva, Ze maja trvat aj po skonceni tychto zmlav a ndjomca je povinny
vysporiadat vsetky zaviazky, povinnosti a dlzné sumy vyplyvajiace z tychto zmlav
voci prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy.
Ukoncenim tejto zmluvy nezanikajd neuspokojené naroky prenajimatela voci
najomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu majt
trvat’ aj po zaniku tejto zmluvy.
Néjomna zmluva je vypracovand v styroch vyhotoveniach, z ktorych je jedno urcené
pre prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno pre Kosicku arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraja ju v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.



V Kosickej Novej Vsi, dila .......cccceeiiicnnnnn.

Prenajimatel” Najomca:
Rimskokatolicka farnost Mestska ¢éast Kosice - Kosicka Nova Ves
sv. Ladislava, Kosice - KoSickd Nova Ves

PaedDr. Mgr. Patrik Sarigsky Ing. Michal Krcho
farar starosta mestskej ¢asti



e gz . 35z Arcibiskupsky drad
Kosicka arcidiecéza Hlavn4 28, 041 83 Kogice

SCHVALOVACIA DOLOZKA KOSICKEJ ARCIDIECEZY

¢. 111/31340 zo diia 23, 04. 2020
Zmluvu o ndjme nehnutel'nosti uzatvorenn diia 07. 04. 2020 medzi:

Rimskokatolicka farnost’ sv. Ladislava, Kofice — Kodickd Nova Ves
so sidlom: sv. Ladislava 75, 040 14 Kodice
ICO: 31 998 178
zastlipend: PaedDr. Mgr. Patrik Sarissky, fardr

a
Mestski ¢ast’ Kofice — Kofickd Nova Ves
So sidlom: Mlie¢na 1, 040 14 Kosice — mestska éast’ KoSicka Nova Ves

ICO: 00 690 996
Statutdrny orgén: Ing. Michal Krcho, starosta mestskej Casti

schval’njem

V Koéiciach diia 23. aprila 2020

ThLic. Jin URBAN, MBA
moderator — riaditel ABU

IC0: 00179094, DIC: 2021235678, bankové spojenie: VUB banka a.s., IBAN: SK54 0200 0000 0000 0024 3512
' 055/68 28 111, e-mail: moderator@abuke.sk



