ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

Prenajimatel’
uradny ndzov: Mestska c¢ast’ KosSice - Kosicka Nova Ves

sidlo: Mlie¢na 1, 040 14 KoSicka Nova Ves
ICO: 00 690 996
konajuci: Ing. Milan Lesnak, starosta
bank. spojenie: VUB, a.s. Kosice
IBAN: SK34 0200 0000 0000 14223512
(dalej len ,prenajimatel*)

a
Najomca:
obchodné meno: DALTON, spol. s r.o.
sidlo: Napajadla 1/A, KoSice 042 47
ICO: 31674 453
zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, odd. Sro, vl. €. 3254/V
konajuci: JUDr. Darina Gazovska, konatelka

(d'alej len ,najomca*)
(Prenajimatel a najomca dalej len ,zmluvné strany* )

uzatvaraju dnesSného dia Zmluvu o najme nehnutelnosti
v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva®)

CL L
Uvodné ustanovenia

Predmetom néjrrlu sU nehnutelnosti vo viastnictve Mesta KoSice, so sidlom Trieda SNP 48/A,
KosSice 040 11, ICO: 00 691 135 a to:
1.1.  parc. KN-C &. 437/8 o vymere 40 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

1.2.  parc. KN-C €. 437/9 o vymere 6 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.3.  parc. KN-C &. 435/4 o vymere 54 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.4. parc. KN-C &. 435/5 o vymere 11 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.5.  parc. KN-C &. 435/6 o vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.6. parc. KN-C €. 437/3 o vymere 266 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.7.  parc. KN-C €. 435/1 o vymere 410 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.8.  parc. KN-C &. 440/3 o vymere 570 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

nachadzajuce sa v okrese KoSice Ill, obci KoSice — KoSicka Nova Ves, katastralnom uzemi
KoSicka Nova Ves, evidovanych na Liste vlastnictva €. 1050, pricom Mesto KosSice vlastni
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1/1 k celku.

. Zmluvou ¢&. S-218/1993 zo dna 27.03.1993 uzatvorenou medzi Mestom KosSice ako vlastnikom

a prenajimatefom ako spravcom boli nehnutefnosti opisané v ods. 1 tohto €lanku zmluvy
zverené prenajimatelovi do spravy, na zaklade ¢oho je prenajimatel opravneny nehnutelnosti
opisané v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy prenajat.

Mesto KoSice na zaklade ziadosti najomcu, odsuhlasilo prenajom nehnutelnosti opisanych
vods. 1 tohto Cclanku zmluvy ngjomcovi, priCcom Majetkovou komisiou Mestského
zastupitelstva v KoSiciach bola dha 26.11.2016 stanovena odporu¢ana cena za prenajom vo
vyske 7,444 ,- EUR/m?/rok.

CL
Predmet najmu

Predmetom najmu su nasledovné nehnutelnosti:

1.1.  parc. KN-C &. 437/8 o vymere 40 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.2 parc. KN-C €. 437/9 o vymere 6 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.3.  parc. KN-C €. 435/4 o vymere 54 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
1.4 parc. KN-C €. 435/5 o vymere 11 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,



parc. KN-C €. 435/6 o vymere 2 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

parc. KN-C &. 437/15 o vymere 73 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

ktora bola vyClenena z parc. KN-C &. 437/3 ato Geometrickym planom ¢. 29/2016

vyhotovenym dfia 08.07.2016 obchodnou spolo¢nostou GEOLA-KE s.r.o., uradne

overenym dna 08.08.2016, ktory tvori Prilohu &. 1 k tejto zmluve

1.7.  parc. KN-C &. 435/1 o vymere 11 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, a to
v Casti susediacej z parc. KN-C ¢&. 435/4,

1.8. parc. KN-C €. 440/3 o vymere 1,9 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, a to
v Casti susediacej z parc. KN-C ¢&. 437/9

nachadzajuce sa v okrese KoSice Ill, obci KoSice — Ko8icka Nova Ves, katastralnom uzemi

KoSicka Nova Ves, evidované na Liste vlastnictva €. 1050 (dalej len ,predmet ndagjmu").

—
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CL. 1.
Najom

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu opisany v ods. 1 ¢l. Il. tejto
zmluvy za odplatu do do€asného uzivania na ucel uvedeny v €l. IV. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie a najomca pri predmet najmu prenajima za podmienok
dalej dohodnutych v tejto zmluve.

~ CLIv.
Uc€el najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu opisany v ods. 1 ¢l. Il. tejto zmluvy za
ucelom realizacie stavby: “Novostavba obchodného centra LINGOV a parkoviska“ a s tym
suvisiacich ukonov.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel ato odo dha platnosti a
a ucinnosti tejto zmluvy.

Na zmenu ucelu uzivania predmetu najmu je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas
prenajimatela.

CL V.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomny vztah sa uzatvara na dobu urCit odo dha
uzatvorenia tejto zmluvy do nadobudnutia vlastnickeho prava k predmetu ngjmu najomcom.
Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera
ho na dohodnuty uc¢el ngjmu.

Prenajimatel suhlasi, aby ngjomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat.

Cl. VL.
Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet ngjmu bolo stanovené Majetkovou komisiou Mestského zastupitel'stva
v KoSiciach dna 26.11.2016 vo vyske 7,444,- EUR/m?#rok, teda pri celkovej vymere predmetu
najmu podla ods. 1 Cl. Il. tejto zmluvy 198,9 m? je rocné najomné vo vyske 1480,56,- EUR
(slovom jedentisic Styristoosemdesiat EUR a 56/100 centov).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné bude platené raz ro¢ne ato vzdy k 31.12.
prislusného kalendarneho roka a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ro¢né najomné sa povazuje za zaplatené pripisanim sumy vo
vySke podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy v prospech Gétu prenajimatefla.

Pri omesSkani najomcu s platenim rocného najomného je prenajimatel opravneny uctovat
najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania.

Cl. VII.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel svojim podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca svojim podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu
najmu a v uvedenom stave ho do najmu prebera.

2



Zmluvné strany beru na vedomie, Ze najomné pravo k predmetu najmu opisanému v ods. 1 €l.
II. tejto zmluvy, sa v zmysle ustanovenia § 1 ods. 1 a ustanovenia § 34 zakona &. 162/1995 Z.
z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) zapisuje do katastra nehnutelnosti zdznamom. Navrh na vykonanie zadznamu do
katastra nehnutelnosti je povinny podat najomca, ktory znaSa aj naklady spojené s tymto
konanim.

CL. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ riadnym spdsobom, na ucely podla tejto zmluvy.
Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znasa najomca.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu,
ku ktorej doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy, ktora sa tyka identifikacnych udajov ngjomcu.
Ndjomca sa zavazuje, ze premet najmu neda do podnajmu dalSej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela, vydaného na zaklade pisomnej ziadosti najomcu, v ktorej najomca
uvedie spdsob vyuzivania predmetu najmu a ucel podnajmu.

Najomca sa zavazuje, Ze na predmete najmu nezriadi zaloZzné pravo, vecné bremeno a ani
inak predmet najmu nezatazi.

Ndjomca je povinny starat sa o predmet najmu a chranit predmet najmu pred jeho
poskodenim a zni¢enim.

Najomca je pocas trvania tejto najomnej zmluvy povinny platit’ prislusSnému spravcovi poplatok
za komunalne a drobné stavebné odpady, a to v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Ak Mestské zastupitefstvo v KosSiciach uznesenim zmeni vySku najomného uréovanu
Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a najomca nepristupi na pripadnu Upravu
najomneého v sulade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel pravo upravit najomné v
sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach a aktualnymi Pravidlami
prenajimania majetku mesta KoSice dodatkom k tejto zmluve.

CL. IX.
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak by Mesto KoSice zamyslalo predmet najmu
predat, je prenajimatel povinny najomcu pisomne na tuto skuto€nost upozornit minimalne dva
mesiace vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa Mesto KoSice rozhodne predmet najmu pocas
doby trvania najomného vztahu predat, ma najomca k predmetu najmu predkupné pravo.

CL. X.
Skonéenie najmu
ajomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit
1 pisomnou dohodou zmluvnych stran,
2. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
3 jednostrannym odstupenim od zmluvy z nasledovnych dévodov:
a) ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy odstupit v pripade
porusenia ustanoveni tejto zmluvy, resp. prislusnych pravnych predpisov,
b) prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit predovSetkym ak sa najomca
dostane do omes&kania so zaplatenim najomného o viac ako 30 dni.
Zmluvné strany si dohodli trojmesacnu vypovednu lehotu, ktora sa bude pocitat od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po jej dorucCeni druhej zmluvnej strane v pripade, ak zmluvu o najme
vypovie ktordkolvek zmluvna strana z uvedenych dévodov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze odstupenie od tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené
druhej zmluvnej strane. V pripade odstupenia od tejto zmluvy sa zmluva zruSuje driom
dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze narok na nahradu Skody nie je odstupenim od tejto zmluvy, ani
zaplatenim zmluvnej pokuty dotknuty.



Cl. XI.
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene adresy uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, sa povazuje za adresu urenu na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti
zmeny adresy na dorucovanie, zna8a nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost ur€ena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doru€enu momentom odmietnutia prevzatia. Strany sa dohodli, Ze
pisomnost’ doru€ovana doporucéene s doru¢enkou na adresu sidla zmluvnej strany, zapisanej
v prislusnom registri, bude povazovana za dorucenu tejto zmluvnej strane aj v pripade, ak sa
zasielka vrati odosielajucej zmluvnej strane ako neprevzata v odbernej lehote, a to driiom
uplynutia odbernej lehoty.

3. Rovnako sa bude doruCenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, priCom u&inky
dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Cl. XII.
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej uzatvorenia opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a uc€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej Casti
KoSice — KoSicka Nova Ves (www.kosickanovaves.sk)

Prilohou tejto zmluvy je Geometricky plan €. 29/2016.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi kazda

zo zmluvnych stran a jeden rovnopis je ureny pre Mesto KoSice.

4. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifiat iba v pisomnej forme na zéaklade vzajomného
suhlasu obidvoch zmluvnych stran ato vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Ak je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo nevymahatefnym,
platnost’ alebo vymahatelnost ostatnych ustanoveni tym zostane nedotknuta, zmluvné strany
sa zavazuju nahradit' takéto neplatné ¢i nevymahatelné ustanovenie platnym a vymahatelnym
ustanovenim, ktoré ¢o mozno najlepSie zaruci sledovany ucel. Do toho €asu plati prislusna
Uprava podla slovenského pravneho poriadku.

6. Zmluvné strany si zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, zmluva bola uzatvorena slobodne
a vazne, a na znak suhlasu s touto zmluvou ju zmluvné strany vlastnoru¢né podpisali.
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Vo, dha ..cooeeeeeeee, Vo, dha ...cooeeeeeeee,
Za prenajimatela: Za najomcu:

MC Kosicka Nova Ves DALTON, spol. s r.o.

Ing. Milan Lesnak, starosta JUDr. Darina Gazovska, konatelka



