Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona &. 116/1990 Zb o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov / v d’alsom len Zmluva/

I. Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Mestska ¢ast’ KoSice — KoSicka Nova Ves

Zastupena: Ing. Dusan Petrenka — starosta MC
sidlo Mliecna 1, 040 14 Kosice
ICO 00690996

DIC 2020761556
Banka : VUB a.s.

Cislo Ggtu : 142223512/0200
( d’aléj len prenajimatel’)
a

Najomca: MILK-AGRO spol. s r.0
Ul. Capajevova 36, 080 46 Presov
ICO: 17 147 786
ICDPH: SK2020518962
Bank.spojenie: CSOB Pregov
C.4.:8010-011 33 100 13/7500
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Kundrat, konatel’ spolo¢nosti
spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sidu v Presove
v odd.Sro vo vlozke 309/P
Kontakt: 0907 909 958
Email: kundrat@milkagro.sk

( d’alej len najomca )

II. Predmet a acel najmu

1. Predmetom najmu je objekt vo vlastnictve prenajimatel’a evidovany ako nebytové
priestory stpisné ¢islo 1017 , stojaceho na parcele &islo 4/1, k.t. Kosicka Nova Ves , ako je
to zapisané na LV &. 2288 /priloha &.1 ngjomnej zmluvy/ o vymere 395m” a tento ich do
najmu prijima.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
a predmet najmu mu bude zapisni¢ne odovzdany ku diiu podpisu Zmluvy zmluvnymi
stranami. Zahajenie prevadzkovania ndjmu dohodnutého v tejto zmluve je na rozhodnuti
najomcu..

3. Predmet ndjmu uvedeny bude najomcom vyuZivany na prevadzkovanie ¢innosti v zmysle
predmetu podnikania najomecu, predovietkym na prevadzkovanie maloobchodnej predajne
potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, ovocia, zeleniny a drogérie a ¢innosti s tym
spojenych..



I11. Doba najmu, prevzatie predmetu ndjmu

1. Néajom sa uzatvara na dobu neur¢itu.
2. Predmet najmu bude zapisni¢ne odovzdany ku ditu podpisu Zmluvy zmluvnymi
stranami.

III. Vy$ka ndjomného a ahrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, splatnost’ a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy3$ke ndgjomného za uZivanie prenajatych nebytovych
priestorov takto:

Najom: 400,- € mesaéne /slovom Styristo EUR/

2. Najomné sa plati mesacne na ucet prenajimatel’a ¢.u.: 14223512/0200 vzdy so
splatnost'ou do 15. diia vopred prislusného mesiaca. Fakturaénym dokladom je tato zmluva.
Prenajimatel’ faktiru nebude vystavovat’

3. Spotreba vSetkych médii /elektrickej energie, plynu, vodné a sto¢né a iné nie s zahrnuté
v ndjomnom a najomca ich bude uhradzat’ priamo dodavatel'ovi predmetnej sluzby.

4. Néklady na odvoz a likvidaciu tuhého komunélneho odpadu a ostatné naklady suvisiace
s prevadzkovanim predmetu najmu bude najomca uhradzat’ prevadzkovatelovi tejto sluzby
alebo spravcovi dane.

5. Stavebné tpravy nebytovych priestorov moze najomca vykonavat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

6. Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze ndjomca na prenajatej nehnutel'nosti zrealizuje stavebné
prace vopred odsthlasené prenajimatel'om a ndjomcom za u¢elom stavebnotechnickych
Gprav buducej prevadzky a vyuzivania objektu najmu. Preinvestovany naklad podl'a
odsthlaseného rozpoétu stavebnych prac na danom objekte predstavuje priblizne hodnotu
55 226,- € bez DPH. Prenajimatel’ zabezpeluje opravu strechy na vlastné naklady. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze hodnota preinvestovanych finanénych prostriedkov, ktord s
ndjomcom mdze byt vysporiadana tym sposobom, Ze najomca bezodplatne prefakturuje
maximalne sumu 55 226 € prenajimatel’ovi a tato faktira sa zapocita s faktirou za ndjom
po¢nic ditom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami. Po uplnom zapocte preinvestovanych
finanénych prostriedkov, bude ndjomca pokratovat’ v plateni mesaéného ndjomného tak, ako
je to dohodnuté v zmluve. Zrealizované stavebné prace sa stanii majetkom prenajimatela.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pokial’ sa nezapodita cela suma finan¢nych prostriedkov
zrealizovanych stavebnych préc, nie je opravneny zrusit' ndgjomny vzt'ah s ndgjomcom

8. V pripade skon&enia najmu zo strany prenajimatel’a pred uplynutim doby, pocas ktorej sa
ndjomné uhradza zo zapo&tu z realizovanych préac je prenajimatel’ povinny uhradit’ ndgjomcovi
nezapoc¢itanu finanénu ¢iastku z fakturovanej sumy. Uvedené neplati pri vypovedi podla

¢l. V. Skonéenie ndjmu , pism. d) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a z dovodu
neplatenia najmu.



IV. Priava a povinnosti zmluvnych stran
1. N4jomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory na dohodnuty ucel najmu.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré
presahuji ramec beznej udrzby.

3. Ndjomca ma pravo na uhradu nakladov na vykonanie nevyhnutnych oprav, ktoré mal
vykonat prenajimatel’ a ktoré nevykonal napriek pisomnému oznameniu nadjomcu.

4. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi na vykonanie oprav potrebnui sii¢innost’ pri
umozneni vstupu do predmetu najmu. Tieto opravy v8ak nesmu zdsadnym sposobom narusit’
chod prevadzky obchodu ndjomcu.

5. Ndjomca je povinny uzavriet’ poistenie na interiérové zariadenia v priestoroch predmetu
najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpec¢i vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona
o poziarnej ochrane z predpisov na zabezpecenie a ochrany zdravia pri praci, zo zdkona

o0 ochrane zdravia I'udi ako aj zo zdkona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni
a prisludnych zakonov suvisiacich s podnikanim na vlastné naklady ku diiu zahdjenia ¢innosti
v predmete najmu.

7. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajuce sa vzt'ahov z ndjomne;j
zmluvy podla tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povazuje za doruc¢enu do jeho vlastnych ruk,
aj ked’ bude najomcovi postou vratena ako zasielka prenajimatel'om neprevzata.

8. Ndjomca je povinny zabezpefovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.

9. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do podndjmu tretim osobam a ani inym
sposobom zat'azit' predmet prendjmu. Prenajimatel’ suhlasi s podnagjmom pre ¢innost’
prevadzky predaja mésa a médsovych vyrobkov. Prava a povinnosti ndjomcu sa tym nemenia.

10. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu ¢innosti.
Obdobne to plati aj pre druht stranu tohto zmluvného vztahu.

11. Ndjomca je povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly u¢elu pouzivania a na kontrolu uZivanych zariadeni.

12. Najomca je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

13 Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami proti
neopravnenému vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu.

14. Prenajimatel’ zapisni¢ne odovzda pri podpise tejto zmluvy objekt a kI'i¢e od budovy,
v ktorej sa predmet najmu nachadza.



V. Skon¢enie najmu
1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved'ou ndjomcu z ddvodu, Ze d’al$i najom pre neho nie je rentabilny,
c¢) vypoved'ou zo strany prenajimatela

d) vypoved’ou zo strany prenajimatela z dovodu neplatenia ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndgjomca vypoved'ou najmu podl'a pismena b) nema
pravo pozadovat’ od prenajimatel’a thradu ndkladov, ktoré ndjomca pouzil na zrealizované
stavebné prace z titulu Gpravy predmetu ndgjmu vyhradne za ic¢elom zriadenia maloobchodne;j
predajne a priestorov s tym stvisiacich.

2. Zmluvné strany si dohodli trojmesa¢nt vypovednu lehotu, ktord sa bude pocitat’ od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

3. Najomca je povinny zéapisni¢ne odovzdat’ nebytové priestory do 20 dni po ukonceni
najmu prenajimatel’ovi.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat® iba po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran pisomnou formou.

3. Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie vtiesni anie za napadne
nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle MC KoSicka Nova
Ves (www.kosickanovaves.sk).

6. Této zmluva je vyhotovena v 4- och rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a
2 ngjomcovia.




